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Spurt og svarad. - Landsbyggdar hses.

Uppfeerd utgdfa 15. februar 2022
Almennt um sjalfseignarstofnanir og husnaedissjalfseignarstofnanir.

Husnaedissjalfseignarstofnanir starfa samkvaemt 16gum um almennar ibudir nr. 52/2016. Hlutverk
beirra er ad eiga og reka almennar ibudir en pad eru ibudir sem byggdar hafa verid eda keyptar med
stofnframlogum fra riki og sveitarfélogum og eru setladar leigjiendum sem eru undir tilteknum tekju-
og eignamorkum.

Husnadissjalfseignarstofnanir eru ein tegund af sjalfseignarstofnun sem pydir ad stofnendur er ekki
eigendur eda hluthafar en eiga pé akvedin réttindi innan hennar, m.a. setu- og atkveedisrétt a
arsfundum. A grundvelli pessara heimilda geta eigendur akvedid dherslur i starfsemi t.d. med pviad
breyta sampykktum. Ad 6dru leyti eru hses. sjalfstaedir adilar.

A0 sama skapi bera stofnendur heldur ekki dbyrgd a skuldbindingum hennar og purfa peir ekki ad
leggja henni til annad en stofnfé. [ 16gum um almennar ibudir kemur fram ad rekstur hses. 4 ad vera
sjalfbaer. bPad pydir ad tekjur stofnunarinnar eiga ad standa undir 6llum rekstrarkostnadi hennar.
Uppbygging 48 vegum hses. er fjarmodgnud annars vegar med stofnframlogum fra riki og sveitarfélogum
og lantékum hins vegar.

Tekjur af utleigu ibuda eiga ad standa undir greidslum ldna, rekstar- og stjérnunarkostnadi sem og
rekstar- og vidhaldskostnadi ibuda i hennar eigu en skylt er stofnuninni ad leggja akvedid hlutfall af
leigu i vidhaldssjod sem nytast a til vidhalds og eftir atvikum tapi sem verdur 4 rekstri.

Hverjir geta tekid patt?

Markmid félagsins verdur ad studla ad uppbyggingu og frambodi 4 almennum ibddum utan
hofudborgarsvaedisins.

Oll sveitarféldg utan héfudborgarsvaedisins geta lagt ibudir inn i félagid eda tekid patt i uppbyggingu.
Markmidid er ad na fram staerdarhagkvaemni, baedi i uppbyggingu og rekstri, sem naest ekki med litlum
hses. félogum sem eiga adeins faar ibudir.

Hvada ibudir er haegt ad leggja inn i félagid?

Haegt verdur ad leggja inn i félagid almennar ibudir sem eru i eigu sveitarfélaga eda hses. a peirra
vegum. Med almennum ibudum er att vid ibudir sem hlotid hafa stofnframlag skv. I16gum nr. 52/2016
um almennar ibudir. Skiptir pa ekki mali hvort um er ad reeda ibudir tladar 6llum sem falla undir
tekju- og eignamork laganna eda félagslegar ibudir sveitarfélaga. b6 er ekki gert rad fyrir ad sérteek
busetulrraedi fyrir fatlad félk en afram er gert rad fyrir ad slikt hisnaedi verdi byggd og rekin a vegum
sveitarfélaganna eda sérstaks félags i eigu sveitarfélags. Slik Urraedi eru mun kostnadarsamari en adrar
ibudir og umgjordin fldknari, m.a. med tilliti til kostnadarpatttoku sveitarfélaga. pad atti hins vegar
ekki ad koma i veg fyrir ad innan félagsins rimist rekstur ibada fyrir fatlad félk sem eru ekki sérstaklega
banar.

Stofnendur hses. geta a sidari stigum tekid akvordun um ad Utvikka starfsemina pannig ad hdn nai til
sértaekra busetulrraeda, ad uppfylltu skilyrdi um ad reksturinn verdi sjalfbaer.

Hvernig verdur yfirfeerslu ibudanna hattad?
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Almenna reglan verdur ad stofnunin kaupi ibudir i eigu sveitarfélagsins gegn pvi ad pad yfirtaki
ahvilandi skuldbindingar, baedi stofnframlég og ahvilandi 1an. | sérstékum tilvikum, svo sem pegar
sveitarfélog hafa lagt eigid fé i ibudirnar eda ahvilandi Ian eru mjog lag er mogulegt ad skoda i hverju
tilviki fyrir sig hvernig best sé ad hatta solu m.a. & hvada verdi ibudirnar verdi seldar og hvort ny lan
verdi tekin. Eftir yfirfeerslu verda ibudirnar verda pannig eign hses.

Hvernig verdur ibudunum uthlutad?

Meginreglan skv. 16gum um almennar ibudir er si ad pad er eigandi ibadanna,
husnadissjalfseignarstofnunin sjalf, sem annast Uthlutun. b6 er heimilt ad semja vid pad sveitarfélag
par sem ibud er stadsett ad sveitarfélagid uthluti peim ibidum sem eru innan peirra marka. Hvert og
eitt sveitarfélag parf ad akveda sjalft hvort pad vilji Uthluta ibddunum og i sumum tilvikum vaeri slikt
heppilegra, sérstaklega ef um er ad reeda félagslegar ibudir.

Hvernig verdur stadid ad stjornun og rekstri?

Samkveemt I6gum um almennar ibudir skal starfa fulltrdarad sem skipad skal 12 einstaklingum, en ad
lagmarki pridjungur peirra skal koma Ur hdpi leigjenda. Lagt er til ad fulltrdardd stofnunarinnar skuli
skipad fjérum fulltrdum leigjenda en hinir atta skuli tilnefndir af Sambandi islenskra sveitarfélaga og
sjo landshlutasamtokum sveitarfélaga. Fulltrdarad kys svo stjérn stofnunarinnar en stjorn kys svo
framkvaemdarstjoéra.

Lagt er upp med ad Leigufélagid Briet, sem er i eigu Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, muni halda
utan um rekstur félagsins og annist vidhald ibudanna 4 grundvelli pjonustusamnings. Med pvi ma na
fram enn meiri hagkveemni i rekstri enda 4 Briet og rekur ibudir vids vegar um landid.

Hvernig verdur stadid ad uppbyggingu nyrra ibuda?

Stjérn stofnunarinnar, i samradi vid fulltrdarad og sveitarfélogin, tekur akvordun um byggingu eda
kaup ibuda a hverju ari og sakir um stofnframlog vegna peirra. Haegt er ad nd upp staerdarhagkveemni
verkefna med pvi ad sakja um nokkrar ibudir i nokkrum sveitarfélégum og bjéda ut samhlida. ba eru
lika moguleikar a samstarfi vid adra adila, s.s. Bjarg ibudarfélag, husnaedissamvinnufélog eda verktaka
sem hyggjast selja ibudir med hlutdeildarlanum. Pannig vaeri haegt ad studla ad fjolbreyttara frambodi
ibddarhusnaedis med hagkveemum haetti.

Hvernig verdur leiga akvéroud?

Skv. 16gum um almennar ibudir skal leigufjarhaed dkvedin pannig ad rekstur eiganda ibudanna sé
sjalfbeer og hann geti stadid i skilum med paer greidslur sem honum ber ad greida. [ tilfelli landsbyggdar
hses. pyrfti einnig ad taka til skodunar leiguverd & hverjum stad og pad sé edlilegt midad vid
markadsverd 4 viokomandi svaedum.

burfa sveitarfélégin ad greida einhvern kostnad vegna reksturs félagsins?

Nei. Eini kostnadur sveitarfélaganna er stofnféd sem lagt er fram i upphafi. Samkveemt l6gum um
almennar ibudir skal leiguverd akvardad pannig ad rekstur eigenda peirra (landsbyggdar hses.) sé
sjalfbaer svo i raun er 6heimilt ad dkvarda ad leiguverd sé laegra en svo ad rekstur peirra standi undir
sér.

Hses. er einnig skylt ad leggja fé i viGhaldssjod sem m.a. 4 ad taka til pess ef verdur tjon eda tap og pvi
mun ekki koma til pess ad stofnadilar purfi ad leggja fé til rekstursins a sidari stigum. Rekstur, skrifstofu
og stjérnunarkostnadur verdur greiddur af tekjum félagsins af atleigu ibuda.
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Ef félagid fer hins vegar i frekari uppbyggingu a hidsnadi innan sveitarfélagsins pa mun sveitarfélagid
purfa ad leggja til stofnframlag vegna peirra ibuda, i samraemi vid 16g um almennar ibudir, en haegt er
ad gera pa krofu ad pau verdi endurgreidd i samraemi vid dkvaedi laganna.

Ef sveitarfélag adkvedur ad haetta patttoku i landsbyggdar hses. er haegt ad fa pad endurgreitt sem
lagt var i hana?

Hér parf ad greina 4 milli nokkurra tegunda fjdrmuna sem lagdir eru inn i stofnunina.

[ fyrsta lagi leggur sveitarfélagid fram stofnfé & bilinu 50-100 p.kr. vid stofnun hennar. bad fé er ekki
endurgreitt til stofnenda heldur er pad eign stofnunarinnar.

[ 63ru lagi er um ad raeda stofnframlog sem veitt hafa verid til byggingar eda kaupa 4 ibudum sem
stofnunin & og rekur. [ 5. mgr. 15. gr. laga um almennar ibudir segir:

,Sveitarfélagi er heimilt ad setja pad sem skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags sveitarfélags ad pad verdi
endurgreitt pegar pau lan sem tekin voru til ad standa undir fjdrmognun peirra almennu ibida sem
sveitarfélagid hefur veitt stofnframlag hafa verié greidd upp, sbr. 1. og 4. malsl. 3. mgr. 16. gr., ibud
fer i utleigu, sbr. 2. malsl. 3. mgr. 16. gr., eda samkvaeemt samkomulagi um hvenaer endurgreidslur
stofnframlaga eiga ad hefjast, sbr. 8. mgr. 16. gr.”

Hafi sveitarfélagid gert skilyrdi fyrir Uthlutuninni um endurgreidslu pa fer endurgreidslan eftir [6gum
um almennar ibudir en ekki pvi hvenaer sveitarfélag haettir patttoku i sjalfseignarstofnuninni. Hafi hins
vegar ekki verid gerd krafa um endurgreidslu myndar stofnframlag sveitarfélagsins pvi eigid fé i
almennu ibudinni sem husnadissjalfseignarstofnunin a. Sama 4 i raun vid um allar ibadir sem
sveitarfélog veita stofnframlog til, 6had eignarhaldi.

[ pridja lagi getur komid upp su stada ad sveitarfélag hafi lagt ibudir inn i landsbyggdar hses. en vill 4
sidari stigum heetta patttoku i stofnuninni og eiga og reka ibudirnar sjalft. Meginreglan eins og fyrr
hefur verid rakid er ad stofnunin a ibddirnar med 6llum peim skuldbindingum sem peim fylgja og
ekkert er pvi til fyrirstodu ad stofnunin haldi afram rekstri ibudanna pé ad sveitarfélag velji ad fara
med frekari uppbyggingu a sinum vegum i annan farveg.

Sveitarfélogum er bent 8 ad mogulegt veeri, samhlida yfirfeerslu ibuda til hses., ad pinglysa kvod um
kauprétt sveitarfélagsins a ibiudunum svo ad pad geti @ hvada tima sem er keypt ibudirnar til baka af
félaginu. Onnur leid veeri einfaldlega ad semja vid stjérn stofnunarinnar @ peim timapunkti um ad fa
ad kaupa ibudirnar aftur. Vakin er po athygli @ pvi ad sala yrdi alltaf had sampykki HMS og pvi skilyrdi
ad peer yrdu afram i sdmu notum.



